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Arvamus Kuldallika kinnistu
detailplaneeringu algatamise kohta

Hiiumaa Vallavalitsus kiisis Maa- ja Ruumiameti (MaRu) planeeringute osakonna seisukohta
Kuldallika kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) vajalikkuse
kohta ning ettepanckuid detailplaneeringu  koostamise algatamise otsuse eelndu ja
ldhteseisukohtade kohta.

Planeeringuala on Kopu kiilas asuv hoonestamata maatulundusmaa sihtotstarbega Kuldallika
(20501:001:1669) ca 2 ha suurune katastriiiksus, mis paikneb 12136 Puski-Kdpu—Ristna riigitee
ja Maégipe lautritee ristumiskohas. Detailplaneeringuga kavandatakse kaks elamumaa
sihtotstarbega krunti ning méaratakse neile ehitusdigus elamu ja abihoonete piistitamiseks.

Korgessaare valla iildplaneeringu kohaselt jiib planeeringuala Kopu ja Ulendi kiila
miljoovadrtusega alale ning nn valgele alale, millele ei ole méédratud maakasutuse juhtotstarvet.
Selles piirkonnas on minimaalne elamukrundi suurus kaks hektarit. Detailplaneeringuga
kavandatavate elamukruntide suurus on ligikaudu iiks hektar, seega on tegemist iildplaneeringu
pohilahendust muutva detailplaneeringuga, millele kohaldatakse tildplaneeringu koostamisele
ettendhtud menetlust.

Tutvunud esitatud materjalidega, mérgime jargmist.

1) Koostatava Hitumaa valla tildplaneeringu eelndu kohaselt jadb planeeringuala maalise
asustusega alale. Ala holmab metsa- ja pollumaid ning teisi looduslikke kdlvikuid koos
hajali paiknevate hoonegruppidega, mis vdivad moodustada viiksemaid kiilakeskusi.
Elamukrundi minimaalne suurus maalise asutusega alal on iiks hektar ja
naabermaaiiksustel paiknevate hoonete vahekaugus peab olema vdhemalt 40 m (vilja
arvatud juhul, kui tmbritsevas kiilakeskkonnas on kujunenud véiksem hoonete
vahekaugus).

Rohutame, et detailplaneeringu kehtestamisel peab see vastama sellel hetkel kehtivale
iildplaneeringule, mistdttu tuleb tagada samaaegselt koostatavate planeeringute
omavaheline kooskdla.

2) KSH eelhinnangus, ldhteseisukohtades ja algatamise otsuse eelndu seletuskirjas on
mdrgitud, et Hiiu maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt asub planeeringuala Kopu-
Ojakiila-Ulendi védrtuslikul maastikul. Mérgime, et planeeringuala ei asu véértuslikul
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maastikul vaid piirneb sellega. Palume detailplaneeringu algatamise dokumente
korrigeerida.

3) Algatamise otsuse eelndus on mirgitud, et iildplaneeringut muudetakse minimaalse
elamukrundi suuruse osas. Mirgime, et PlanS § 124 I1dike 2 kohaselt on
detailplaneeringu eesmirk eelkdige tildplaneeringu elluviimine ja planeeringualale
ruumilise terviklahenduse loomine. PlanS § 142 16ike 1 kohaselt voib detailplaneering
pohjendatud vajaduse korral sisaldada iildplaneeringu muutmise ettepanekut.
Uldplaneeringu muutmine detailplaneeringuga peaks jiima erandlikuks vdimaluseks,
mis tagab paindlikuma vdimaluse muutuvatele oludele ja vajadustele.

Otsuse eelndus puuduvad pohjendused, miks ei kavandata planeeringualale
iildplaneeringukohast ja hajaasustusele omast asustusstruktuuri ning ei maéédrata
ehitusdigust lihele 2 ha suurusele elamukrundile. Kui kohalik omavalitsus leiab, et
planeeringualale on pohjendatud ja otstarbekas kavandada kaks lubatust vidiksemat
elamukrunti, palume erandjuhtumi rakendamise vajadust pohjendada ja vastavalt
detailplaneeringu algatamise otsuse eelndud tdiendada.

4) Esitatud materjalidele tuginedes on MaRu seisukohal, et KSH-d ei ole vajalik algatada,
kui eelhinnangu ja asjaomaste asutuste seisukohtade pohjal on veendumus, et olulist
keskkonnamoju kavandatava tegevusega ei kaasne. Margime, et vastavalt PlanS § 4
16ike 2 punktile 5 tuleb kohalikul omavalitsusel tagada, et detailplaneeringu
koostamisel hinnatakse selle elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke,
kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mojusid ning palume neid
detailplaneeringus késitleda. Samuti palume vajadusel seada PlanS § 126 1dike 1
punkti 12 kohased keskkonnatingimusi tagavad nduded. Planeeringulahenduse
koostamisel tuleb arvestada elukeskkonna parendamise ning otstarbeka, mdistliku ja
sddstliku maakasutuse podhimotetega (PlanS § 8).

Juhul kui kohalik omavalitsus otsustab mitte arvestada mone eeltoodud ettepanekuga, siis palume
saata pohjendatud seisukohad nendega mittearvestamise kohta.
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